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1 Uldosa

1.1 Detailplaneeringu koostamise alused

Planeeringu lahtedokument on Parnu linnavalitsuse 20. septembri 2021. a korraldus nr 599 , Parnu
linnas Raba tn 18, Lille tn 35 ja 46 ning Hariduse tn 8 kinnistute ja ldhiala detailplaneeringu
koostamise algatamine”.

Planeeringuala hdlmab planeeringu algatamise korralduse jargi jargnevaid Parnu linnas Rdaama
asumis asuvaid maauksusi: Raba tn 18 (pindala 1825 m?, 62507:024:0002, katastritiksuse sihtotstarve
elamumaa 100%), Lille tn 35 (pindala 1952 m? 62507:024:2640, katastriliksuse sihtotstarve
elamumaa 100%), Hariduse tn 8 (pindala 2275 m?, 62401:001:1098, sihtotstarve sihtotstarbeta maa
100%), Lille tn 46 (pindala 5395 m?, 62507:061:0130, katastritiksuse sihtotstarve elamumaa 100%),
osaliselt Lille tdnav T8 kinnistu (pindala 3322 m?, 62501:001:0650, katastriliksuse sihtotstarve
transpordimaa 100%), osaliselt Hariduse tdnav (62501:001:0775, katastriliksuse sihtotstarve
transpordimaa 100%).

Planeeringu koostamise kdigus on planeeringualast valja jaetud Hariduse tn 8 ning Hariduse tanava

maauksus. Planeeringualasse on kaasatud Raba tdnav T1 maatiksus (pindala 175 m?, 62507:024:0003,

katastriliksuse sihtotstarve transpordimaa 100%). Planeeringuala suurus on u 1,15 ha.

1.2 Koosto6 planeeringu koostamisel

Tdiendatakse edaspidi.

1.3 Detailplaneeringu koostamisel abimaterjalina kasutusel olnud tédde ja
dokumentide loetelu

Pdhimaterjal, mida planeeringu koostamisel on kasutatud:

e Parnu linna asustusiiksuse tldplaneering 2025+, kehtestatud Parnu linnavolikogu 20.05.2021
otsusega nr 21;

e Eesti standard EVS 843:2016 Linnatanavad;
e Digitaalne geodeetiline alusplaan m&dtkavas 1:500, md&distanud OU Georite, t66 nr 20144;

e Digitaalne geodeetiline alusplaan m&dtkavas 1:500, mdddistanud OU  Parnu
Maamddduteenistus, t66 nr TM-064/21;

o Keskkonnamoju strateegilise hindamise eelhinnang, koostaja Parnu linnavalitsus, konsultant
oU Linnak, 2020. a;

e Keskkonnamiira hinnang, koostaja Kajaja Acoustics OU, t66 nr: 19029, 2019. a;

e Parnu linn, Raba tn 18, Lille tn 35 ja ladhiala detailplaneeringu linnaehituslik analiils,
oU Linnak, 2020. a;

e Parnu linn, Raba tn 18, Lille tn 35 ja 46 kinnistute ja lahiala detailplaneeringu liiklusuuring,
Stratum OU, t66 nr 2022-T128.
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1.4 Detailplaneeringu koostamise lilesanne

Detailplaneeringu koostamise llesandeks on kruntidele sobivaima ehitusdiguse valjaselgitamine,
arhitektuursete ja linnaehituslike tingimuste ning haljastus-, liiklus- ja parkimislahenduse maaramine,
kommunikatsioonide ning vajadusel servituudialade kavandamine.

1.5 Olemasoleva olukorra kirjeldus

1.5.1 Planeeritava ala asukoht

Planeeringuala asub Parnu joe paremkaldal asuvas Rdama asumis. Planeeringuala piirneb pdhjast
Ehitajate teega ja idast Raba tdnavaga, planeeringuala labib ida-lddne suunaliselt Lille tanav.

1.5.2 Maakasutus ja hoonestus

Olemasolev maaliksuste maakasutus ja hoonestus on esitatud joonisel 2 Tugijoonis. Raba tn 18
krundil hoonestus puudub, Lille tn 35 ja 46 krundil kummalgi on vadikeelamu kdrvalhoontega, mis ei
ole kasutuses.

1.5.3 Planeeritava ala ja selle kontaktvodndi iildine iseloomustus ja olulised

linnaehituslikud mojutegurid

Planeeringuala paikneb oluliste liiklusteede Ehitajate tee ja Raba tdnava nurgal ja Ehitajate tee aares.
Ehitajate tee on osa linna labivast riigiteest nr 4 Tallinn—Parnu—lkla, mille kaitsevédnd on vastavalt
ehitusseadustikule (§ 71 Ig 3) 10 m. Raba tanav on Uldplaneeringu kohaselt jaotustdnav, mille olulisus
suureneb Raba tdanava sihile lle Parnu joe uue silla rajamisel. Piki Ehitajate teed kulgeb jalgratta- ja
jalgtee. Laheduses on Ehitajate tee ettevdtluspiirkond ja Niidu ettevétluspiirkond ning parast silla
valmimist ka kesklinn, mis annab planeeringualale vdga hea logistilise potentsiaali. Oluliste
Uhiskondlike funktsioonidena on ldheduses Rddma kool ja lasteaed. Ehitajate teel ja Rdama tanaval
kulgevad linna bussiliinid.

Teisel poole Ehitajate teed, tee pdhjakiiljel asub linna peamine ettevotluspiirkond. Tanava Idunakiiljel
on planeeringuala laheduses valdavalt korterelamud, lddane suunas ka pereelamud. Raba tdnava
darse hoonestuse moodustavad peamiselt pereelamud, mis moodustavad osa piki Parnu joge
kulgevast vdikeelamute ja aedlinnavddndist. Tegemist ei ole siiski 100% tervikliku aedlinnaga, sest
noukogude okupatsiooni ajal on pereelamute vahele ehitatud ka mitmeid korterelamuid (peamiselt
4...5-korruselised). Samuti on krundistruktuurist naha, et ala on kujunenud erinevatel aegadel, mis on
ndha ka hoonestuslaadis.

Planeeringuala on vaga hea ligipddasetavusega nii kergliiklusele, Uhistranspordiga ja eriti autodega
ning sobiv teenindusettevdtete rajamiseks. Krundi asendi tdttu suure liiklusega tdnavate nurgal ei ole
vahetult Ehitajate tee &darde jaava ala puhul tegemist eriti sobiva kohaga ei pere- ega
korterelamutele, sest piirkonna miratase on kdrge. Voimalikud kavandatavad teenindusettevotted
moodustaksid ileminekuvoondi Idunas paiknevate elamute ja Ehitajate tee vahel.

1.5.4 Haljastus, liiklus

Planeeringuala kruntidel on vanad viljapuuaiad ning isetekkelised puudegrupid (valdavalt kased) ja
Uksikpuud. Haljastus on hooldamata. Juurdepdas Raba tn 18 krundile on Raba tanavalt, Lille tn 35 ja
46 krundile Lille tanavalt.
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1.5.5 Tehnovorgud

Planeeringuala tdnavatel asuvad vee, kanalisatsiooni, sademeveekanalisatsiooni, kaugkitte ja
telekommunikatsiooni liinid ning tdanavavalgustusmastid. Lille tdnava elektrivarustus on dhuliinidega.

1.5.6 Uldplaneeringu ja alal kehtiva detailplaneeringu kohane piirkonna areng

Parnu linna asustusiksuse lldplaneeringu 2025+ kohaselt asub planeeringuala segahoonestuse maa-
alal (S), mis on funktsionaalselt mitmekiilgne piirkond, kus erinevad otstarbed on omavahel l3bi
poimunud luues aktiivses kasutuses oleva ja mitmekilgse linnakeskkonna. Segahoonestuse maa-ala
valdav otstarve on ametiasutused, kultuuri-, spordi-, haridus- ja meelelahutusasutused, kaubandus-,
toitlustus-, teenindus- ja majutusasutused, elamud, vdikeettevotluse ja bliroohooned, transpordi
kasutust teenindavad hooned, riigikaitsehooned ja muud keskusesse sobiva maakasutuse
juhtotstarbega alad (vt Joonis 1).
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Joonis 1. Viljavéte Pdrnu linna asustusiiksuse lldplaneeringu 2025+ maa- ja veealade kasutuse plaanist.
Planeeringuala asukoht on téhistatud sinise ringiga.

Kaesoleva detailplaneeringuga kavandatav ehitusdigus on kooskdlas kehtiva lldplaneeringuga.

Raba tn 18 krundil kehtib Parnu Linnavalitsuse 31.07.2013 korraldusega nr 346 kehtestatud Raba tn
18 kinnistu detailplaneering, millega on planeeritud pereelamu ehitamine. Moodustatud on
planeeringu jargsed krundid, millega Raba tdnav 18 krundist on eraldatud tee ja tdnava maa krunt
(Raba tanav T11), planeeritud ehitusdigust ei ole ellu viidud.
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Joonis 2. Viljavéte Raba tn 18 kinnistu detailplaneeringust.

Seni kehtinud detailplaneering koigi tingimustega muutub kdesoleva planeeringuala ulatuses uue
detailplaneeringu kehtestamisega kehtetuks. Kaesoleva planeeringu ala katab kogu kehtiva
detailplaneeringu ala, mistdttu muutub kogu kehtiv detailplaneering kehtetuks.
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2 Detailplaneeringuga kavandatav

2.1 Planeeringulahenduse pohjendus

Planeeringuala asub kahe erineva maakasutuse vahel — pd&hja poole jaab suure autoliikluse
koormusega Ehitajate tee ning |Iduna poole jaavad vaike- ja korterelamud. Planeeringuga maaratakse
nende kahe maakasutuse lleminekuvoondis ari- ja teenindusettevdtete otstarve, mis on vahem
mirarikas kui tootmaa ja vdhem miuratundlik kui elamumaa maakasutus. Raba tdnava ja Ehitajate tee
nurgale, kui autoga hea juurdepddsuga ning kdrge miiratasemega asukohta, on antud vdimalus
tankla pustitamiseks. Hoonetest on kdige kdrgem kavandatud Raba tanava ja Ehitajate tee nurgale,
et linnaehituslikult esile tuua tulevast uuele sillale mahasditu. Hariduse ja Raba tdnav on omavahel
Uhendatud olemasoleva Lille tdnava koridoriga ning selle pikendusena uue avaliku tanava koridoriga
Ule Lille tn 35 ja Raba tn 18 krundi, et juurdepdds kruntidele saaks toimuda planeeringuala piires,
mitte lduna pool asuvate tdnavate kaudu, nagu mootorséidukitele on praegusel hetkel.
Planeeringulahendus on terviklik ja piirkonda sobiv.

2.2 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeritud on moodustada viis krunti. Muuhulgas on muudetud avalikult kasutatavate tdnavamaade
asetust. Planeeritud kruntide piirid ja suurus on esitatud joonisel 3 Pdhijoonis. Kruntideks jaotamise
eramaade ning avalike tdnavamaade bilanss on esitatud jargnevas tabelis.

Tabel 1. Kruntideks jaotamise bilanss.
KRUNTIDEKS JAOTAMINE

Olemasolevad eramaad (jaotatavad) | Olemasolev tinavamaa (jaotatav)
Planeeritud | ¢ batn18 | Lilletn35 | Lille tn 46 Lille tinav T8 Planeeritud krundi |Framaadest | Téina dest
krundid pindala tdnavamaaks eramaaks
Pos 1 1194 1062 913 3169 913
Pos 2 4425 4425
Pos 3 629 890 1520 1520
Pos 4 970 970 970
Pos 5 71 71
Olemasoleva 1824 1952 5395 3322 (dp alal osaliselt) Kokku| 2490 913
krundipindala

2.3 Kavandatav ehitusdigus

Krundi ehitusdigus on esitatud joonisel 3 P6hijoonis. Planeeritud on kaks hoonestatavat krunti. Pos 1
on planeeritud tankla, kaubandus-, toitlustus ja teenindushoone ning kontori- ja bliroohoone
otstarve ning Pos 2 kaubandus-, toitlustus ja teenindushoone ning kontori- ja bliroohoone otstarve.
Hoone ehitamine on lubatud joonisel 3 esitatud hoonestusala piires vastavalt ehitusdigusele. Kogu
hoonestusala piires on lubatud ka teede, parkla ja haljasala ehitamine ning maa-aluste korruste
ehitamine vastavalt ehitusdigusele.

2.4 Kavandatavad ehituslikud ja arhitektuursed tingimused

Hoonestuse arhitektuurne lahendus peab olema kdrgetasemeline ja kaasaegne ning vaartustama
Umbritsevat linnaruumi. Parima arhitektuurse ja valiruumilise lahenduse leidmiseks tuleb kaaluda
arhitektuurivéistluse korraldamist. Planeeritava hoonestuse siseruumides tuleb normidele vastav
miratase tagada miurapidavate ehituskonstruktsioonide kasutamisega vOi muude asjakohaste
ehituslike meetmetega. Hoonete esimesel korrusel peab olema avalik vGi poolavalik otstarve.
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Pos 1 hoonestusala on paigutatud vastu krundi Raba tanava, Ehitajate tee ja Pos 3 planeeritud tdanava
darset krundipiiri. Tegemist on logistiliselt oluliste tdnavate ristumiskohaga, mille nurgal olev hoone
on potentsiaalseks maamargiks. Raba tdnava ja Ehitajate tee nurk on koht, kus on véimalik sobiva
hoonemahu paigutamisel anda olulist informatsiooni. Lisaks hoone funktsioonile ja muule ariteabele
on avalikes huvides méarkida hoonega ara eelkdige see, et tegemist on olulise kohaga ehk ristmikuga,
kust on uue silla rajamise korral juurdepaas linna keskusesse. Projekteerimisel kaaluda véimalust Pos
1 hoone keldrikorrus(t)ele varjendi rajamiseks.

Pos 2 hoonestusala on sarnaselt planeeringualast l1ddne pool asuva Ehitajate tee ddrse Kuldse kodu
tdnava hoonestusega paigutatud ligikaudu 6 m kaugusele Ehitajate tee darse jalgratta- ja jalgtee
(maadksusel Ehitajate tee T5) servast. Pos 2 hoone esindusfassaad tuleb rajada nii Lille tdnava kui ka
Ehitajate tee poole.

Hoonete eskiisid tuleb kooskdlastada linnaarhitektiga.

2.5 Tanava maa-alad ning liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringuga on ette nahtud muuta Lille tdnava paiknemist viies selle sdidutee ristumiskoha Raba
tdnavaga lduna poole, mis véimaldab mootorsdidukite ligipdaasu Lille tanavale ka Raba tanavalt —
hetkel on Raba tdnavalt Lille tdnavale ligipads vaid jalgrattaga ja jalgsi. Raba tdnava ja Ehitajate tee
ristmikul sdilib olemasolev liikluskorraldus.

Liiklusuuringus esitatud arvutused naitavad, et uus planeeritud Raba-Lille ristmik suudab liikluse
teenindada rahuldaval tasemel. 20% vdrra suurendatud peatee (Raba tn) liiklusega arvutus on tehtud
prooviks, kuidas peatee suurem liiklus mdjutab ristmiku teenindustaset. Hommikusel tipptunnil
muutub teenindustase vasakpoordel peateele C->D, teenindustase D on ristmiku puhul
aktsepteeritav (rahuldav). Ohtusel tipptunnil on teenindustase B ka suurendatud peatee liikluse
korral. Raba-Lille uuel ristmikul ootejarjekorra tekkimisel kdrvaltee harule suundub osa sdidukitest
Hariduse tdnavale — alternatiivne marsruut on olemas. Planeeringualalt tulenev planeeringu
elluviimisest tekkiv liikluskoormus on arvestatud vastavalt planeeritud parkimiskohtade arvule,
prognoosis on hommikusel tipptunnil autoliiklus 110 a/h sisse ja 55 a/h vélja suunal ning &htusel
tipptunnil 77 a/h sisse ja 110 a/h vélja suunal.

Liiklusuuring naitab, et Raba tn 18, Lille tn 35 ja 46 kinnistute detailplaneeringu v&ib realiseerida
detailplaneeringus ndidatud mahus. Uus ristmik Raba-Lille t66tab tipptundidel heal vdi rahuldaval
teenindustasemel. Uus Lille tn 16ik on llhikeste sirgete ja vdikese plaaniraadiusega kurvidega. See
sobib antud keskkonda, vahendab transiitliikluse teket ning hoiab sGidukite liilkumiskiirused madalal.
Raba-Lille ristmiku nahtavuse parandamiseks tuleb labi radakida Raba tn 16a kinnistu omanikuga ning
leida vdoimalused aia nurga ldabindhtavaks muutmise osas. See parandaks nii autode, kui ka Raba tn
ladnekdljel asuva kergliiklustee liiklusohutust. Kui labiradkimised tulemusi ei anna, peab kasutama
Raba-Lille ristmikul p&hijoonisel naidatud ,peatu ja anna teed” liikluskorraldust, mis tagab
rahuldavad ndhtavuskaugused (EVS 843 tabel 7.2).

Varasemates liiklusuuringutes, mis on labi viidud 2019-2020. a arvesse vottes Parnu uue silla rajamist
Raba ja Laia tanava sihis, ei ole naha labilaskevdime probleeme Ehitajate-Raba ristmikul. Need
uuringud on:

e Parnu linna liiklusuuring, Stratum 2019;

e Parnu linna liiklusuuringu labiviimine. Tdiendav osa: Parnu linna teedevdrgu arendamise
variandi V5 modelleerimine aastaks 2040;
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e Parnu linna liiklusuuringu labiviimine. Tdiendav osa: Parnu linna teedevdrgu arendamise
variandi V5a modelleerimine aastaks 2040;

e Parnu linna liiklusuuringu labiviimine. Tdiendav osa: Parnu linna teedevdrgu arendamise
variandi V8R modelleerimine aastaks 2025.

Parnu uue silla rajamisel muutuvad liiklussagedused suuremal maaral Radama-Raba ristmikul ning
vahemal maaral Ehitajate tee-Raba ristmikul. Seega on uue silla rajamise mdju Ehitajate teele
vaiksem, kui Rdama tdanavale. Pikemas perspektiivis peab arvestama ka Rail Baltica mdjuga, mis peaks
vahendama veokite hulka Via Baltica trassil st. Ehitajate teel.

Ehitajate-Raba ristmiku ootejarjekordade leevendamiseks on vdimalik optimeerida ristmiku fooride
t66d. Ehitajate tee otsesuuna labilaskevdéime olemasolevas olukorras on mdlemas suunas ligikaudu
750 a/h. Liiklusvaatlused naitavad, et osa Ehitajate tee suuna rohelisest ajast on isegi tipptunnil tihi.
Ristmikul on hetkel kaks reservi — (ldist labilaskevGimet suurendaks fooritsiikli pikendamine 75
sekundilt 90 sekundi peale ning fooritaktide paindlikust andurite parem kasutamine (,tiihja“ rohelist
oleks vahem).

Pos 3 planeeritud Lille tdnava osale on kavandatud tGhepoolne 3 m laiune kdnnitee juurdepadasuks
Pos 1 krundile, Lille tdnava ida-ladne suunalisele tdnava osale on planeeritud ihepoolne 3 m laiune
kdnnitee ning ldbi Pos 2 krundi avalikku kasutust tagava servituudi vajadusega kdnnitee, mis
vOimaldab otse liikumise Ehitajate tee ja Raba tdnava ristmikule. Pos 4 on Hariduse tdnava sihile
planeeritud Lille tanavat ja Ehitajate teed (ihendav jalgtee.

Soidukite juurdepaas planeeritud kruntidele on kavandatud Lille tanavalt ning Pos 3 ja Pos 4
planeeritud tdnavatelt. Pos 2 krundil on joonisel 3 esitatud naitlik kaubaautode liikumise tee
Uhesuunalisena labi krundi, lahendus tapsustada projekteerimisel.

Soiduautode parkimiskohtade arv tuleb tagada vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016
Linnatdnavad ja vastavalt tildplaneeringule. Kaupluste puhul on tldplaneeringu jargi vajalik tks koht
50 m? suletud brutopinna kohta, kui hoone brutopind on lle 2500 m? ning (ks koht 100 m? suletud
brutopinna kohta, kui brutopind on kuni 2500 m2. Biiroo (asutuse) parkimisnormatiiv on vastavalt
standardile EVS 843:2016 (ks koht 40 m? suletud brutopinna kohta. Pos 1 on joonisel 3 t3histatud
naitlikud 27 parkimiskohta hoone valiselt ning naitlikud 106 parkimiskohta hoone mahus. Pos 1
hoovialal asuvad 27 parkimiskohta on ette nahtud lihiajaliseks parkimiseks. Pos 2 on joonisel 3
tahistatud naitlikud 35 parkimiskohta hoone viliselt ning 80 parkimiskohta hoone mahus.
Parkimiskohtade arv ja paiknemine tuleb tapsustada projekteerimisel, joonisel 3 on esitatud suurim
vOimalik parkimiskohtade arv, millest suuremat kohtade arvu ei ole lubatud rajada. Parkimiskohti
vOib rajada joonisel 3 tahistatud hoonestusala ja kdvakattega ala tingmargiga tahistatud ala piires,
lubatud on ka maa-alus(t)e parkimiskorrus(t)e rajamine planeeritud ehitusdigusega maaratud mahus.
Projekteerimisel tuleb tagada piisav arv parkimiskohti krundil arvestades hoone kasutamise
otstarvet, suletud brutopinda ning parkimisnormatiivi. Linnavalitsus vG&ib projekteerimisel
parkimiskohtade arvu nduet vdhendada vastavalt hinnangule parkimiskohtade vajaduse kohta.
Krundile kavandatavaid ehitise kasutamise sihtotstarbeid on lubatud rakendada mahus, mis
vOimaldab tagada vajaliku parkimise.

Projekteerimisel tuleb krundil ette ndha normikohased lukustamisvGimalusega jalgrataste
parkimiskohad hoonete peamiste sissepddsude l|dhedusse ja/vdi hoone sisestes panipaikades.
Jalgrataste parkimiskohtade arv tagada vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016 Linnatdnavad.
Kaupluste puhul on vdhim lubatud jalgrataste parkimiskohtade arv (ks koht 150 m? suletud
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brutopinna kohta ning biiroo (asutuse) puhul ks koht 100 m? suletud brutopinna kohta vdi iks koht
10 t6otaja kohta. Jalgrataste parkimiskohad tuleb kavandada sademete eest kaitstuna ehk kaetud
varjualustes. Joonisel 3 on Pos 1 ja Pos 2 esitatud naitlikud 20 jalgrataste parkimiskohta.

Planeeringu joonistel esitatud parkimislahendust ning teede piirjooni on lubatud projekteerimisel
muuta vastavalt planeeringus nimetatud péhimdotetele.

2.6 Haljastus, heakord ja piirded

Planeeringualal ei ole olemasolevat oluliselt vaartuslikku kdrghaljastust. Soovitav on projekteerimisel
sdilitada olemasolevaid puid, mis on heas tervislikus seisukorras ning millel on tagatud kasvuruum.
Vastavalt lldplaneeringule on vadikseim lubatud haljastuse osakaal 30% krundi pinnast. Joonisel 3 on
Pos 1 naitlik haljasala pind u 8% krundi pinnast ning Pos 2 u 26% krundi pinnast. Haljastusprotsendi
vahendamise eelduseks on kokkulepe, mille alusel puudujdav haljastuse osakaal kompenseeritakse
mujal linna territooriumil (tdnaval, avalikul haljasalal). Projekteerimisel tuleb ette naha terviklik ja
kvaliteetne valiala lahendus. Uushaljastuse rajamine on lubatud kogu planeeringuala ulatuses vastava
projekti alusel, arvestada tuleb tehnovorkude kaitsevédndiga. Haljastuse kavandamisel tuleb réhku
pOorata piirkondadele, kus liigub rohkem inimesi nagu juurdepdasuteed, hoonete sissepadsud ja
parkla alad, et luua meeldiv ja inimsdbralik keskkond. Piirete rajamine planeeritud kruntidele ei ole
lubatud, vajadusel vdib piirata majandushoove.

2.7 Tuleohutuse tagamine

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30. martsi 2017. a maadrusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded”. Planeeritud hoonete vahim tuleohutusklass on TP1. Kui planeeritud hooned
ehitatakse naaberkrundil asuvale hoonele ldhemale kui 8 m, tuleb projekteerimisel ette naha
vastavad tule levikut piiravad ehituslikud abindud.

2.8 Tehnovorgud ja rajatised

2.8.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus ning iildosa

Planeeringuala tdnavatel asuvad vee, kanalisatsiooni, sademeveekanalisatsiooni, kaugkitte ja
telekommunikatsiooni liinid ning tanavavalgustusmastid. Lille tanava elektrivarustus on 6huliinidega.
Tehnovorguliinide paiknemist on lubatud projekteerimisel muuta kooskdlastatult vastava vorgu
valdajaga, puudutatud maaomanikega ning Parnu linnavalitsusega. Projekteeritavad tehnovorguliinid
tuleb ette ndha maa-alustena. Planeeritud tehnovdrgud on esitatud joonisel 4.

2.8.2 Veevarustus

Planeeritud hoonete veelihendus on kavandatud Ghisveevdrgust vastavalt AS Parnu Vesi 23.03.2022
tehnilistele tingimustele nr TT-210378. Lille tanaval on olemasolev veetorustik, mis jaab osaliselt
Pos 1 planeeritud hoonestusala kohale. Torustik on planeeritud Umber tdsta Pos 3 planeeritud
tdnavamaale. Pos 1 krundi veevarustus on planeeritud Raba tdnava olemasolevast veetorustikust voi
Pos 3 planeeritud veetorustikust, sobivam variant valida projekteerimisel. Pos 2 krundi veevarustus
on planeeritud Lille tanava olemasolevast veetorustikust. Raba tdanava olemasolev veetorustik on
planeeritud asendada PE De 400 veetorustikuga alates veesdlmest nr 547 kuni Raba tanava ja Pos 3
planeeritud tanava ristmikuni.
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Tuletdrjevee tagamisel tuleb arvestada EVS 812-6:2012 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje
veevarustus” esitatud nGuetega. Tuletdrje veevarustus on tagatud olemasolevate hiidrantidega Raba
tdnava ja Ehitajate tee ristmikul ning Hariduse ja Lille tdnava ristmikul. Hariduse ja Lille tdnava
ristmikul olev hiidrant ei ole hetkel té6korras, planeeringu realiseerimise eelduseks Lille tn 46 krundil
on hidrandi tookorda seadmine.

2.8.3 Kanalisatsioon ja sademevesi

Planeeritud hoonete reovesi on kavandatud vastavalt AS Parnu Vesi 23.03.2022 tehnilistele
tingimustele nr TT-210378 Uhisreoveekanalisatsiooni. Pos 1 reoveeiihendus on planeeritud Raba
tanava reoveekanalisatsiooni kaevuga ning Pos 2 reoveeilihendus Lille ja Hariduse tdnava ristmikul
oleva reoveekanalisatsiooni kaevuga. Projekteerimisel selgitada kaevude seisukord ja maarata
vajalikud rekonstrueerimistood. Kanalisatsiooni paisutuskdrguseks loetakse kinnistu poolt esimese
Uhiskanalisatsiooni juurde kuuluva kanalisatsioonikaevu kaane kdrgusest 10 cm vorra kdrgem tase.
Krundi kanalisatsioonil peavad olema allpool Uhiskanalisatsiooni paisutustaset paiknevatel reovee
neeludel kaitseseadmed uputuste ja tagasivoolu valtimiseks. AS Parnu Vesi ei vastuta
paisutusk&rgusest allpool olevatest sanitaarseadmetest tingitud uputuse eest. Uhiskanalisatsiooni
juhitavad reoveed peavad vastama Parnu linnavolikogu 17.12.2015 maaruses nr 34 ,Parnu
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kasutamise eeskiri" ja keskkonnaministri 16.10.2003 maaruse nr 75
»NOuete kehtestamine Ghiskanalisatsiooni juhitavate ohtlike ainete kohta" nduetele.

Planeeringualal kogutav sademevesi on kavandatud vastavalt AS Parnu Vesi 23.03.2022 tehnilistele
tingimustele nr TT-210378 suunata (ihissademeveekanalisatsiooni. Planeeritud tdnavale on
kavandatud sademeveekanalisatsioonitoru asukoht. Vastavalt tehnilistele tingimustele tuleb Pos 2
sademevee drajuhtimiseks rajada sademeveekanalisatsioon ka Hariduse tdnavale Lille ja Rohu tdnava
vahelises |8igus. Pos 1 ja Pos 2 sademevesi on planeeritud juhtida tanavatorustikku. Tanavatorustikku
juhitava sademevee reostusnditajate piirvaartus peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019
maarusele nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja
jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused” (Lisa 1 ,Saastenaitajate piirvaartused ja reovee puhastusastmed”).
Pos 1 ja Pos 2 on planeeritud 0li- ja liivaptldurid, projekteerimisel tuleb tdpsustada sademevee
puhastamise meetmed ja nende paiknemine.

Vahendamaks (ihissademeveekanalisatsiooni juhitava sademevee kogust tuleb sademevesi
vOimalikult suures ulatuses kaidelda oma krundi piires: hajutada haljasalale, véimalusel immutada,
rakendada taaskasutust jms. Vastavad lahendused sademevee kaitlemiseks tuleb ette naha
projekteerimisel.

2.8.4 Elektrivarustus ja tinavavalgustus

Elektrivarustus on kavandatud vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele nr 403549.

Rabalill:(Parnu L) alajaamast on planeeritud Pos 1 krundile eraldi fiidrite ringtoiteliinidena 0,4 kV
maakaabelliinid. Liitumispunkti peakaitsme <500 A korral on planeeritud krundi piirile 0,4 kV
liitumiskilp. Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav. Elektritoide liitumiskilbist tuleb ette
ndaha maakaabliga. Liitumispunkti peakaitsme >500 A korral on liitumispunkt Rabalill:(Parnu L)
alajaama 0,4 kV jaotusseadmes.
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Velje:(Parnu L) alajaamast on planeeritud Pos 2 krundile eraldi fiidrite ringtoiteliinidena 0,4 kV
maakaabelliinid. Krundi piirile on planeeritud 0,4 kV liitumiskilp. Liitumiskilp peab olema alati vabalt
teenindatav. Elektritoide liitumiskilbist ndha ette maakaabliga.

Sellise hoone plstitamisel, mille teenindamiseks on ette nahtud rohkem kui kiimme parkimiskohta,
paigaldatakse elektriauto laadimise juhtmetaristu vahemalt igale viiendale parkimiskohale ja
elektriauto laadimispunkt vahemalt Uhele parkimiskohale. Laadimistaristu paiknemine tuleb
lahendada projekteerimisel. Tanklasse kavandada ka elektriautode laadimiskohad.

Planeeritud tanavate darde on kavandatud perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite koridor.

Planeeritud tdnavate &arde on kavandatud tdnavavalgustuse elektrikaabli asukoht, valgustite
paiknemine tuleb maarata projekteerimisel vastavalt kehtivale normatiivile.

Hoovialade valgustus lahendatakse projekteerimisel ldahtuvalt ehitatavate hoonete ja hooviala
arhitektuursest lahendusest ja valgustuse vajadusest. Hoovide valgustusega ei tohi pohjustada
Glemaaraseid hairinguid piirnevatel tanavatel liiklejatele.

2.8.5 Kaugkiite

Planeeritud hoone soojavarustus on kavandatud kaugkiittega vastavalt Gren Eesti AS 11.03.2022
tehnilistele tingimustele nr PT-5. Soojavarustus on planeeritud lahendada Lille tdnava magistraalsest
kaugktttetorustikust. Pos 1 planeeritud hoonestusala jaab osaliselt Lille tdnava olemasoleva
torustiku kohale. Planeeritud on torustiku Umbertdstmine hoonestusala viliselt, torustiku
Umbertdstmise vajadus ja ulatus tapsustatakse projekteerimisel. Pos 1 ja Pos 2 hoonete tGhendused
on planeeritud Lille tdnava soojustorustikust. Projekteerimisel ndha ette sulgeseadmete ehk
maakraanide paigaldamine krundi hoonestuse harutorustikele vdimalusel enne krundi piiri ehk
transpordimaale. Kaugkittetorustik peab sisenema vahetult hoone soojakeskuse tehnoruumi,
hoonesisesed primaarparameetrilised torustikud ei ole lubatud.

2.8.6 Telekommunikatsioonivarustus

Telekommunikatsioonivarustus on planeeritud vastavalt Telia Eesti AS tehnilistele tingimustele nr
36260162. Vastavalt tehnilistele tingimustele tuleb planeerida sidekanalisatsiooni pdhiliini ehitus
lahtuvana sidekaevust RHU-1223. Kuna nimetatud sidekaev ning osaliselt olemasolev sideliin jadvad
Pos 1 planeeritava soidutee ja hoonestusala alale, on planeeritud sidekaevu ja sideliini
Umbertdstmine hoonestusala ja sOidutee ala valiselt 1dabi Pos 2 krundi. Sidekaevu asukoht on
planeeritud avalikule tdnavamaale Ehitajate tee T5 maalksusel. Hoonele tuleb projekteerimisel ette
ndha individuaalsed sidekanalisatsiooni sisendid planeeritud pdhiliinist.
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2.9 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada ala Umbritsevate teedega — seda nii mira- kui
vibratsioonikindluse tagamisel. Samuti tuleb arvestada, et planeeringu elluviimise jargselt ei leviks
planeeringualalt seal toimuva tegevuse tottu lilenormatiivset mira naabermaatiksustele. Vastavalt
keskkonnamiira hinnangule (Kajaja Acoustics OU, t66 nr 19029) méaéarab piirkonna Uldise miirataseme
Ehitajate tee autoliiklusest pohjustatud liiklusmiira. Miiratasemete hindamise tulemusena selgus, et
miratase planeeritud Pos 1 limbruses olevate eluhoonete fassaadidel voib kasvada tankla rajamisel
vahem kui 1 dB vorra. Keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a maaruse nr 71 ,Vélisohus leviva miira
normtasemed ja mirataseme moGtmise, madramise ja hindamise meetodid” kehtestatud Il
kategooria piirtaseme nduded on Raba tdnava darsetel elamumaa otstarbega kruntidel tdidetud.
Lisaks tankla rajamisega seotud autoliikluse suurenemisega Raba tdnaval lisanduvad ka muud
mirasindmused (nt autode tankimine, kitusemahutite taitmine, auto uste ja kapotiluukide
sulgemine, autode manddverdamine, inimestevaheline suhtlus jms), kuid need ei tdsta Ulelldist
mirataset arvestades valitsevaid liiklusmirataset. Valtida tuleb mira tekitavaid katte- voi
jahutusseadmeid voi paigutada need nii (nt suunata llespoole), et mira levik Idheduses paiknevatele
elamutele oleks takistatud.

Valgustuse paigutusel tuleb arvestada laheduses paiknevate elamualadega ja tdanavatega ning valtida
nende Glemaarast valgustamist.

Jaatmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jadtmete dravedu vdib teostada
vastavat luba omav ettevdte. Jaatmekonteinerite asukoht tuleb maarata projekteerimisel lahtuvalt
hoonete tdpsest paigutusest, soovitavalt pilkude eest varjatud kohta.

Tankla rajamisel peab arvestama kehtivate normide ja nduetega, sh tuleohutuse nduetega lahtuvalt
EVS 812-5:2014 standardist , Kiituseterminalide ja tanklate tuleohutus” ning keskkonnaministri
27.12.2016 madarusest nr 85 ,Bensiini veo ja bensiini terminalides ning teenindusjaamades hoidmise

IH

ndouded lenduvate orgaaniliste Ghendite heitkoguste piiramise eesmargi

Gaasipaigaldise rajamise korral tuleb arvestada majandus- ja taristuministri 10.07.2015 maarusega
nr 87 ,Kittegaasi kasutavale gaasipaigaldisele, selle ehitamisele ja gaasiseadme paigaldamisele ning
gaasiballooni ladustamisele ja gaasianuma taitmisele esitatavad nGuded”.

Tankla ehitamisel ja kasutamisel tuleb |dhtuda atmosfaariohu kaitse seaduse § 79 16ikest 3 ja §st 123.
Ohusaasteluba on ndutav, kui terminali v8i tankla summaarne naftasaaduste, muude mootor- vi
vedelkiituste, kitusekomponentide voéi kiitusesarnaste toodete (alkoholi-, tubaka-, ki{tuse- ja
elektriaktsiisi seaduse § 20 kohaselt) laadimisk&ive aastas on 10 000 m3 vdi suurem.

Planeeritavasse tanklasse paigutatakse kaks maa-alust mahutit, kus hakkab paiknema alla 100 tonni
kiitust, mistottu jadb kavandatavas tanklas kdideldavad kitusekogused alla ohtliku ettevotte
alammaara.

Kdvakattega aladelt tulev sademevesi tuleb kokku koguda, nduete kohaselt puhastada ning juhtida
sademeveekanalisatsiooni, mitte lasta valguda naaberkruntidele (vt ka ptk 2.8.3).

Kuna planeeritud hoonestusalad on paigutatud ldhematest elamukruntidest pShjakaartesse, on md&ju
Umbritsevate elamute insolatsioonile vdahene.
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2.10 Piirangud

2.10.1 Servituudid

Pos 2 on planeeritud teeservituudi voi isikliku kasutusdiguse seadmise vajadus kavandatud jalgteele
Parnu linna kasuks, mis tagab tee avaliku kasutuse (esitatud joonisel 3).

Pos 1 olemasolevale ja planeeritud kaugkittetorustikule on kavandatud liiniservituudi voi isikliku
kasutusodiguse vajadus kaugkuttevorgu valdaja kasuks. Pos 2 planeeritud telekommunikatsiooniliinile
ning tanavavalgustuse elektriliinile on kavandatud liiniservituudi voi isikliku kasutusdiguse vajadus
vastava vOrgu valdaja kasuks (esitatud joonisel 4).

2.10.2 Tehnovorkude kaitsevoond

Projekteerimisel ning ehitamisel tuleb arvestada tehnovérkude kujaga vastavalt standardile
EVS 843:2016 Linnatdnavad.

2.10.3 Geodeetilise margi kaitsevoond

Planeeringualal asub geodeetiline mark nr 7024 kaitsevéondiga 3 m. Geodeetilise margi
kaitsevoondis tuleb arvestada keskkonnaministri 28.06.2013 maaruse nr 50 , Geodeetiliste to6de
tegemise ja geodeetilise margi tahistamise kord, geodeetilise margi kaitsevéondi ulatus ning
kaitsevoondis tegutsemiseks loa taotlemise kord” nduetega.

2.10.4 Looduskaitse

Looduskaitsepiirangud planeeringualal puuduvad.

2.10.5 Muinsuskaitse

Muinsuskaitselised piirangud planeeringualal puuduvad.

2.11 Kuritegevusriske vahendavad nduded ja tingimused
Planeeringut koostades on erinevad valisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud kuritegevust
vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

e tdnavate ja hoonetevaheline hea ndhtavus ja valgustatus;

o konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepdasud ja liikumisteed, kergliikluse eristamine
soidukite liikumisest;

e tagumiste juurdepdasude valtimine;

e territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine);

e hea vaade Uhiskasutatavatele aladele;

e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.
Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale arvestada
jargnevaga:

e jalgitavus (videovalve);

e eraalale piiratud juurdepads voorastele;

e valdusel sissepadsu piiramine;
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e (ildkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate lihiskasutuses olevate sissepadsuteede selge
eristamine;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, pingid
prigikastid, margid);

e funktsionaalne ja piirkonda sobiv maastikukujundus, arhitektuur, tdanavamddbel ja kdnniteed;
suunaviidad;

e (ldkasutatavate alade korrashoid.

2.12 Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude hiivitaja

Planeeringu elluviimisega ega elluviimise tulemusel ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada
kahjusid. Selleks tuleb tagada, et ehitatavad hooned ja rajatised ei kahjustaks naaberkruntide
kasutamise vOimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kaigus. Juhul kui
ehitamise voi kasutamise kadigus tekitatakse naaberkinnistutele kahjusid, tuleb vastava krundi
igakordsel omanikul kahjud hivitada koheselt.

2.13 Planeeringu rakendamise véimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti vabariigi seadustele ja Gigusaktidele. Tehnovorkude rajamine
toimub vastavalt huvitatud osapoole ja vorguvaldajate kokkulepetele. Planeering on kavandatud ellu
viia mitmes ehitusetapis. Esimeses etapis on kavas rajada teenindusega (kauplus ja toitlustamine)
tankla Pos 1 krundil ning uus Lille tanava sdidutee. Jargnevates etappides rajatakse hoonestus Pos 2
krundile ning mitmekorruseline drihoone koos hoonealuse parkimisalaga Pos 1 krundil. Maa-aluse
parkimise rajamiseks Pos 1 krundil tuleb eelnevalt pistitatud tanklahoone lammutada voi tuleb
parkimiskorrus valja ehitada juba tankla rajamise ajal.

Parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks tuleb korraldada arhitektuurivéistlus (kutsutud
arhitektuurivdistlus) Pos 1 mitmekorruselise arihoone pustitamiseks.

Planeeringualal olevate teede ja tehnovdrkude vialjaehitamise kohustus on arendaja(te)l.
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Raba tn 18, Lille tn 35 ja 46 kinnistute ja |dhiala detailplaneering 20050DP1

3 Joonised

1 Situatsiooni skeem
2 Tugijoonis

3 Pohijoonis

4 Tehnovorgud

M 1:10 000

M 1:500

M 1:500

M 1:500
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